
(подnис) 

Приложение  №  2 към  чл. б  от  Наредбата  за  условията  и  реда  
за  иsвършване  на  оценка  на  въздействието  върху  околната  
среда  

Информация  за  преценяване  на  необходимостта  от  ОВОС  
за  

Инвестиционно  предложение  - ,,Изграждане  на  мотел  с  rьрговски  обект-магазин  за  
автопринадлежности  и  автосервиз  -пункт  за  годишни  технически  прегледи  в  имот  с  
идентификатор  51500.43.25 по  КК  на  гр. Несебър, местност  „Чаирите", община  
Несебър" с  възложител: Борис  Борисов  

I. Информаппя  за  контакг  с  възложителя:  

Възложител: Боnис  Боnисов  
Гр. Свети  Влас, 
Телефон  за  връзка:i 

II. Резюме  на  инвестиционното  предложение:  
1. Характеристики  на  инвестиционното  предложение:  
а) размер, засегната  площ, параметри, мащабност, обемt 

пронзводителност, обхват, оформление  на  инвестиционното  предложение  в  
неговата  цялост;  

Инвестиционното  предложение  е  свързано  с  изграждане  на  мотел  с  капацитет  за  40 
броя  обитатели  с  тьрговски  обект  - магазин  за  автопринадлежности  (2 работника) и  
автосервиз  представляващ  хале  за  годишни  технически  прегледи  в  имот  с  
идентификатор  51500.43.25 по  КК  на  гр. Несебър, местност  „Чаирите", община  
Несебър. Ще  се  обособят  15 броя  паркоместа  в  рамките  на  имота. Брой  работници  в  
пункта  за  годишни  технически  прегледи  (Збр). Самият  сервиз-халето  представлява  
отделен  строеж  зад  мотела  (на  изискано  архитектурно  разстояние  от  мотела). 
Предвиденият  автосервиз  за  годишни  технически  прегледи  представлява  хале  за  
извършване  на  годишни  технически  прегледи, в  която  ще  бъдат  поместени  всички  
елементи  на  ИП  

Пункт  за  годишни  технически  прегледи, който  ще  съдържа  следните  елементи: 
техническо  оборудване  за  проверка  на  спирачната  ефективност  и  хлабини  в  
компоненти  на  окачването  за  пунктове  3-категория: състоящ  се  от  
едноскоростен  стенд  за  изпитване  на  спирачните  сили  на  леки, лекотоварни, 
товарни  автомобили  и  ремаркета, канален  подемник, уред  за  проверка  на  фарове  
и  комплект  аксесоари, задължителни  за  пункт  ГТП  III категория. 

В  пункта  за  ГТП  няма  да  се  извършват  други  дейности  освен  горепосочените. 



Ще  бъде  спазена  НАРЕДБА  №  Н-32 от  16.12.2011 г. за  периодичните  прегледи  за  
проверка  на  текническата  изправност  на  пътните  превозни  средства  Издадена  от  
минисrьра  на  транспорта, информационните  технологии  и  съобщенията, обн., ДВ, бр. 
104 от  27.12.2011 г., в  сила  от  1.01.2012 г., изм. и  доп., бр. 99 от  14.12.2012 г., бр. 73 от  
2.09.2014 г., в  сила  от  1.09.2014 г., бр. 40 от  27.05.2016 г., в  сила  от  27.05.2016 г., бр. 38 
от  8.05.2018 г., в  сила  от  20.05.2018 г., бр. 80 от  11.09.2020 г., в  сила  от  12.11.2020 г., 
попр., бр. 84 от  29.09.2020 г. 

Инженерна  инфраструктура : 
-Транспортни  комуникации  - имотьт  граничи  с  Републикански  път  - Варна- 

Бургас. Не  се  предвижда  изграждане  на  нова  пътна  инфраструктура . 
В  района  на  имота  към  момента  няма  изградена  съществуваща  канализация, но  

се  предвижда  да  се  изrради  до  имота. 
Към  настоящия  момент  до  изграждането  на  канализацията  до  имота  временно  се  

предвижда, заустването  на  бъдещата  сграда  в  парцела  (с  rьрговската  част  и  пункта  за  
автопрегледи  представлявятцо  отделно  кале) ще  става  към  новопроектирана  
площадкова  канализация, която  ще  се  зауства  в  локално  пречиствателно  съоръжение, 
след  което  ще  се  предвиди  условно  чистите  води  да  се  отвеждат  в  задържателен  
резервоар, който  ще  се  източва  периодично  и  водите  ще  се  извозват  към  близката  
ПСОВ  в  района. Ще  бъде  предвиден  монтаж  на  маслоуловител  за  отпадъчните  води  от  
бъдещата  автомивка  преди  заустването  в  ЛПСОВ. 

При  следваща  фаза  ще  се  определят  точните  оразмерителни  битово-фекално  
количество  и  съответните  диаметри, коти  и  дълбочини  на  площадковата  канализация, 
СКО  и  характеристиките  на  ЛПСОВ. ЛПСОВ  ще  бъде  загреден  с  зелен  пояс  около  него. 

Дъждовната  канализация: 
Дъждовните  води  ще  бъдат  отведени  към  резервоар  за  дъждовни  води, който  ще  е  

и  с  дъждопреливник . В  случай  на  продължителен  дъжд  прелетите  води  ще  се  отведат  
към  дренажни  блокчета, разположени  под  зелените  площи. Резервоара  за  дъждовни  
води  може  да  се  използва  и  като  резервоар  за  противопожарни  нужди.Определянето  на  
прогнозно  оразмерително  дъждовно  водно  количество, съгласно  Наредба  №  14 за  
проектиране, изграждане  и  експлоатация  на  сградни  водопроводни  и  канализационни  
инсталации. 

Водоснабдяването  ще  се  осъществи  от  съществуващ  водопровод, чрез  сrрадно  
водопроводно  отклонение  към  имота. 

Няма  необкодимост  и  няма  да  се  ползват  води  за  производствени  нужди. 
Имоrьт  е  с  площ  2428 кв.м.с  трайно  предназначение  - земеделска  и  НТП- пасище  

(стар  номер  043025). 
Предвидени  показатели  на  застрояване  за  устройствена  зона  „Ок, при  следните  

градоустройствени  показатели  - максимална  височина  - 1 5м  - плътност  на  застрояване  
- 30%, Кинт  - 1,50 и  минимално  озеленена  площ  50%. Имотът  попада  в  зона  „Б" от  
ЗУЧК. 

Предвиденото  инвестиционно  предложение  попада  в  обхвата  на: 
- т.10, буква  „б", от  Приложение  2, към  чл.93, ал.1, т.1 и  2 на  ЗООС  и  съгласно  чл.81, 
ал.1, т.2 инвестиционното  предложение  подлежи  на  преценяване  на  необкодимосrга  от  
извършване  на  ОВОС; 
- в  обхвата  на  т.91.1 от  Приложение  №2, на  Наредбата  за  условията  и  реда  за  
извършване  екологична  оценка  на  планове  и  програми  и  подлежи  на  преценяване  
необходимосrга  от  извършване  на  екологична  оценка. 

За  реализиране  на  инвестиционното  предложение  е  необходимо  изработване  на  
ПУП  - ПРЗ. Тъй  като  предвижданията  и  обхвата  на  инвестиционното  предложение  ще  



съответстват  на  предвижданията  и  обхвата  на  изработения  ПУП  - ПРЗ, е  допусната  
прилагането  на  разпоредбата  на  чл. 91, ал. 2 от  ЗООС  и  извършването  само  на  една  от  
оценките  по  реда  на  Глава  шеста  на  ЗООС, която  в  случая  да  е  процедурата  по  
преценяване  необходимосrга  от  извършване  на  ОВОС. 

Компетентен  орган  за  произнасяне  с  решение  е  Директорът  на  РИОСВ  - Бургас  на  
основание  чл. 93, ал. 3 от  ЗООС. 

б) взаимовръзка  и  кумулиране  с  дрУги  съществуващи  и/или  одобренFi 
инвестиционни  предложения t 

Инвестиционното  предложение  граничи  с  урбанизирана  територия  с  изградени  
изцяло  и  функциониращи  комуникационни  връзки-пътна  инфраструктура, ВиК  и  ел. 
мрежа  в  района. 

Инвестиционното  предложение  не  е  във  взаимовръзка  с  други  съществуващи  
и/или  одобрени  инвестиционни  предложения-за  такива  до  момента  възложителя  няма  
информация. 

Не  се  очаква  кумулиране  с  други  съществуващи  и/или  одобрени  
инвестиционни  предложения. 

в) използване  на  природни  ресУАси  по  време  на  строителството  и  
експлоатацията  на  земните  недра, почвите, водите  и  на  биологичното  
разнообразие;  

Земната  повърхност  на  поземления  имот  като  природен  ресурс  ще  преrьрпи  
изменения  по  време  на  изкопните  работи  за  изграждане  на  обекта, но  ще  има  ограничен  
обхват  при  плътност  на  застрояване  до  30°/о. 

Имотьт  не  попада  в  защитени  територии, определени  по  реда  на  Закона  за  
защитените  територии  и  в  защитени  зони, по  смисъла  на  Закона  за  биологичното  
разнообразие. Най-близо  е  разположена  защитена  зона  BG0000574 „Ахелой-Равда- 
Несебър" за  опазване  на  природните  местообитания  и  на  дивата  флора  и  фауна, обявена  
със  Заповед  №РД-400/12.06.2016г. на  министьра  на  околната  среда  и  водите  (JдВ, бр. 
58/2016г.) и  защитена  зона  BG 0002043 „Емине" за  опазване  на  дивите  птици, обявена  
със  Заповед  №  РД-560/21.08.2009г. на  минисrьра  на  околната  среда  и  водите  (ДВ, бр. 
69/2009г.), Изм. със  Заповед  №РД-76/28.01.2013г. (ДВ, бр. 10/2013г.). Площта  на  имота  
няма  характеристика  на  пясъчни  дюни. 

Изискванията  за  такъв  род  обекти  изискват  използваните  системи  за  дограма, 
покривна  и  фасадна  топлоизолации  да  допринесат  за  постигне  на  висока  енергийна  
ефективност  и  съответно  ниски  разходи  за  отопление  и  климатизация  на  сградите. 
В  границите  на  имота  ще  се  изпълнява  проект  за  озеленяване, Зелените  площи  от  50% 
ще  се  допълват  от  затревени  трафик  зони  с  паркинг  елементи. 

По  време  на  експлоатацията  захранването  с  питейна  вода  ще  се  осъществи  по  
проект, част  ВиК  от  водопроводната  мрежа  на  гр.Несебър  от  Деривация  Камчия. 
Проекта  в  работна  фаза  ще  предвиди  захранване  от  съществуващ  водопровод  чрез  
съществуващ  уличен  водопровод  по  прилежащата  улица  пред  имота. 
Използването  на  природния  ресурс-питейна  вода  от  санитарните  прибори  ще  се  
контролира  с  водоспестяващи  батерии  в  санитарните  прибори  и  водомерни  устройства  
на  вход  имот. 
Използването  на  ел. енергията  ще  става  с  енергоспестяващи  ел. уреди. 



г) генериране  на  отпадъци  - видове, количества  н  начнн  на  третиране, и  
отпадъчни  води;  

По  време  на  строителството  - При  осъществяването  на  изкопни  и  строителни  
дейности  за  обособяването  на  територията  се  очаква  отделяне  на  смесени  строителни  
отпадъци  от  използваните  строителни  материали. Генерираните  от  обекта  строителни  
отпадъци  ще  се  събират  и  съхраняват  на  строителната  площадка, на  специално  
обособени  площи, до  натрупване  на  подходящо  за  извозване  количество  при  спазване  
на  нормативните  изисквания  по  управление  на  отпадъци. Предаването  на  строителните  
отпадъци  за  последващо  оползотворяване  ще  се  извършва  след  съгласуване  с  Община  
Несебър. При  строителството, отделеният  хумусен  пласт, ще  се  складира  на  депо  в  
обособена  част  от  имота  и  ще  се  използва  за  оформяне  на  зелените  площи. При  наличие  
на  излишък  от  земни  маси  извозването  им  ще  става  след  съгласуване  с  Община  
Несебър. 

Отпадъците  образуващи  се  от  Пункта  за  ГТП  ще  се  съхраняват, съгласно  
изискванията  на  екологичното  законодателство  и  ЗУО, като  се  предават  само  на  
оператори  в  разрешителен  режим. Това  важи  и  за  тези  с  неопасен  характер. Ще  се  
води  нужната  отчетност, съгласно  Наредба  №  1 за  реда  и  образците  по  които  се  отчитат  
дейности  с  отпадъци. За  третиране  на  отпадъците  ще  се  ползват  наличните  добри  
практики  за  недопускане  на  аварии, инциденти  и  трудови  злополуки. 

По  време  на  експлоатация  - При  експлоатация  на  сградата  ще  се  генерират  
смесени  битови  отпадъци  за  които, ще  бъде  организирано  събирането  в  контейнери  и  
ще  се  извозват  от  фирмата  по  сметосъбиране  и  сметоизвозване, обслужваща  гр. 
Несебър, чрез  сключване  на  договор, съгласно  утвърдената  за  района  на  
инвестиционното  предложение, схема  за  сметосъбиране  и  сметоизвозване. За  
отвеждане  на  битовите  отпадни  води  в  парцела  се  предвижда  да  се  проектира  и  изгради  
площадкова  канализация, която  ще  се  зауства  в  локална  пречиствателна  станция. 
Пречистените  води  се  предвижда  да  се  използват  за  напояване  на  зелените  площи. 

д) замърсяване  гi вредно  въздействие; дискомфорт  на  околната  среда;  

Замърсяване  и  вредно  въздействие; дискомфорт  на  околната  среда; 
Инвестиционното  предложение  не  предвижда  и  няма  да  води  до  замърсяване  , 

няма  да  има  вредно  въздействие  и  да  води  до  дискомфорт  на  околната  среда. 
Въздействието  му  е  незначително  върху  компонентите  и  факторите  на  околната  среда  
по  време  на  строителство  и  по  време  на  експлоатация  на  ИП. 
По  компонент  въздух: 
-очаква  се  минимално, епизодично, временно  замърсяване  на  въздука  с  прахови  
частици  по  време  на  изкопните  работи  за  основите  на  базата.Това  замърсяване  се  
отчита  като  необходимо  и  задължително  при  строителните  работи. 
-влиянието  на  строителните  машини  по  отношение  на  излъчваните  от  тях  емисии  от  
изгорели  газове  по  време  на  работа  ще  бъде  краткотрайно  и  минимално; 
-не  се  допуска  работа  на  празен  ход  на  строителните  машини; 
-строителните  отпадъци  ще  се  извозват  своевременно  със  закрити  каруцерии  по  
направление  дадено  от  съответната  Общината. 

Упражняваните  дейности  не  отделят  вредности  и  изпарения  в  работната  среда  
опасни  за  човешкото  здраве. 
По  компонент  почви: 
-не  се  очаква  замърсяване  на  почвите  с  битови  и  строителни  отпадъци- битовите  
отпадъци  по  време  на  експлоатацията  на  обекта  ще  бъдат  в  минимални  количества  и  



ще  се  събират  разделно  в  контейнери  и  ще  се  извозват  по  направление  съгласно  
схемата  приета  от  община  Несебър  и  периодичносrга  на  извозване  за  населеното  
място-гр. Несебър. 
-строителните  отпадъци  ще  се  извозват  своевременно, без  да  се  складират  на  временно  
депо  в  района  на  строежа  или  извън  границите  на  имота; 
Релеф: 
-не  се  предвижда  добив  на  инертни  материали  и  следователно  не  се  очаква  изменение  
на  формите  на  релефа  в  района  и  в  имота; 
-не  се  предвижда  натрупване  на  отпадъци  и  запръстяването  им  в  района  на  имота  и  
извън  него  в  съседни  имоти  и  създаване  на  депо. 
Растителен  и  животински  свят: 
-не  се  предвижда  загуби  на  горски  площи- поземленият  имот  представлява  земеделска  
земя. 
-не  се  предвижда  по  време  на  строителството  запрашаване  на  растителност  и  
намаляване  на  интензивносrга  на  жизнените  процеси  на  растителносrта  в  района  и  
съседните  имоти-такава  липсва, установено  при  огледа; 
С  инвестиционното  предложение, се  предвижда  изработване  на  ПУП-ПЗ  , съгласно  
изискванията  за  устройствената  зона  предвидени  по  действащия  ТУП  на  Община  
Несебър. 
ПИ  имоrьт  не  попада  в  защитени  територии, определени  по  реда  на  Закона  за  
защитените  територии  и  в  защитени  зони, по  смисъла  на  Закона  за  биологичното  
разнообразие  (Натура  2000 места). Най-близо  е  разположена  защитена  зона  BG0000574 
„Акелой-Равда-Несебър" за  опазване  на  природните  местообитания  и  на  дивата  флора  и  
фауна, обявена  със  Заповед  №РД-400/12.06.2016г. на  минисrьра  на  околната  среда  и  
водите  (ДВ, бр. 58/2016г.) защитена  зона  BG 0002043 „Емине" за  опазване  на  дивите  
птици, обявена  със  Заповед  №  РД-560/21.08.2009г. на  министъра  на  околната  среда  и  
водите  (ДВ, бр. 69/2009г.), Изм. със  Заповед  №РД-76/28.01.2013г. (ДВ, бр. 10/2013г.). 
Площта  на  имота  няма  характеристика  на  пясъчни  дюни. 
С  инвестиционното  предложение  не  се  засягат  чувствителни, уязвими  зони, не  попада  в  
границите  на  защитени  територии  определени  по  реда  на  ЗЗТ, санитарно-охранителни  
зони(СОЗ) и  др. Не  се  предвиждат  дейности, при  които  се  отделят  значителни  емисии  
на  замърсители  в  околната  среда. 
При  изпълнение  на  горните  условия  няма  да  се  въздейства  негативно  върху  целите  и  
задачите  на  близко  разположената  защитена  зона. 

е) риск  от  големи  аварии  и/или  бедствия, които  са  свързани  с  
инвестидионното  предложение;  

Риск  е  вероятносrга  за  насrьпване  на  вреда  при  конкретни  условия  на  излагане  и  
тежесrга  на  вредата. 
По  време  на  строителството : 

Рисковете  от  инциденти  ще  се  избегнат  чрез  изпълняване  изискванията  на  
Наредба  №2 от  22 март  2004г. за  минималните  изисквания  за  здравословни  и  безопасни  
условия  на  труд  при  извършване  на  строителни  и  монтажни  работи. Така  ще  се  избегне  
и  риска  за  околната  среда. 

За  обекта  строителя  ще  разработи  вътрешни  инструкции  и  документи  на  базата  
на  Ръководствата  за  изпълнение  на  СМР  и  кодексите  за  добра  строителна  практика, 
целяща  максимално  запазване  на  околния  ландшафт. 

За  обекта  ще  се  разработи  и  спазва  План  за  безопасност  и  здраве. 



Всеки  строител  ще  преминава  през  периодични  и  ежедневни  инструктажи . Ще  му  
бъдат  осигурени  лични  предпазни  мерки  и  колективни  предпазни  мерки. 
Рискове  от  аварии  по  време  на  експлоатация  на  обекта  това  са: 
-при  възникване  на  пожар; 
-при  авария  в  ел  инсталация; 
-при  наводнение; 
-при  бури, снегонавявания, земетресение; 
- при  авария  по  водопроводната  мрежа  и  канализацията . 
Рисковете  стават  достояние  на  населението  чрез  средствата  за  масово  уведомяване. 
За  всички  обекти  от  този  тип  се  изисква  прилагането  на  Националния  план  за  действие  
по  околна  среда-здраве  на  МОСВ  и  МЗ. 
Изисква  се  изпълиението  на  препоръките  на  трите  Директиви: 
-Директива  93/30/ЕС  за  определяне  пределно  допустимите  стойности  за  защита  на  
човешкото  здраве; 
-Директива  96/62/ЕО  за  качеството  на  околния  въздук; 
- Директива  2002/49/ЕО  в  обласrга  на  шума, 
Изпълнението  им  предотвратява  появата  на  инциденти. 
За  нуждите  на  пожарната  безопасност  на  обекта  ще  бъде  предвиден  пожарен  кидрант, 
съгласно  изискванията  на  специализираните  наредби, в  това  чисто  и  Наредба  1 з-1971 за  
строително-технически  правила  и  норми  . 

ж) рисковете  за  човешкото  здраве  поради  неблагоприятно  въздействие  
върху  факторите  на  жизнената  среда  по  смисъла  на  1, т. 12 от  допълнителните  
разпоредби  на  Закона  за  здравето.  

Рисковете  за  човешкото  здраве  поради  неблагоприятно  въздействие  върху  
факторите  на  жизнената  среда  по  смисъла  на  § 1, т. 12 от  допълнителните  
разпоредби  на  Закона  за  здравето. 

По  смисъла  на  § 1, т. 12 от  допълнителните  разпоредби  на  Закона  за  здравето  
"Факторите  на  жизнената  среда" са: 
а) води, предназначени  за  питейно-битови  нужди; 
б) води, предназначени  за  къпане; 
в) минерални  води, предназначени  за  пиене  или  за  използване  за  профилактични, 
лечебни  или  за  хигиенни  нужди; 
г) шум  и  вибрации  в  жилищни, обществени  сгради  и  урбанизирани  територии; 
д) йонизиращи  лъчения  в  жилищните, производствените  и  обществените  сгради; 
е) (изм. -ДВ, бр. 41 от  2009 г., в  сила  от  02.06.2009 г.) нейонизиращи  лъчения  в  
жилищните, производствените , обществените  сгради  и  урбанизираните  територии; 
ж) химични  фактори  и  биологични  агенти  в  обектите  с  обществено  предназначение; 
з) курортни  ресурси; 
и) ВЪЗДУХ; 

Инвестиционното  предложение  не  е  свързано  с  неблагоприятно  въздействие  
върху  факторите  на  жизнената  среда, тъй  като  предвижда: 
а) води, предназначени  за  питейно-битови  нужди-осигурени  са  водни  количества  от  
водопроводната  мрежа  на  гр. Айтос  отговаряща  на  изискванията  на  Наредба  №9 от  
16.03.2001 г. за  качеството  на  водата, предназначена  за  питейно  битови  цели. 
б) води, предназначени  за  къпане  - не  касае  инвестиционното  предложение; 
в) минерапни  води, предназначени  за  пиене  или  за  използване  за  профилактични, 
лечебни  или  за  хигиенни  нужди  - не  касае  инвестиционното  предложение; 



г) шум  и  вибрации  в  жилищни, обществени  сгради  и  урбанизирани  територии- 
По  време  на  строителството  при  определени  операции  може  да  се  получат  моменти  със  
завишени  шумови  натоварвания, но  в  границите  на  строежа. Строителната  механизация  
е  източник  на  шум  и  вибрации  в  рамките  на  строителната  площадка. 
При  работата  на  багера  еквивалентният  шум  е  91 dB. Средното  ниво  на  шума  в  обекти  от  
този  тип  надхвърля  85 dB. 
По  време  на  експлоатацията  в  обекта  ще  се  спазват  приетите  норми  за  пределно  
допустимите  нива, които  са  70 dB. 
д) йонизиращи  лъчения  в  жилищните, производствените  и  обществените  сгради  - не  се  
очакват; 
е) (изм. -ДВ, бр. 41 от  2009 г., в  сила  от  02.06.2009 г.) нейонизиращи  лъчения  в  
жилищните, производствените , обществените  сгради  и  урбанизираните  територии  - не  
се  очакват; 
ж) химични  фактори  и  биологични  агенти  в  обектите  с  обществено  предназначение  - 
Стойностите  на  химичните  агенти  и  прак  във  въздуха  на  работното  място-строителната  
площадка  и  стойностите  на  химичните  агенти  и  метаболитите  им  в  биологични  среди  
не  трябва  да  превишават  граничните  стойности, посочени  в  приложения  №  1 и  2 на  
Наредба  13 за  експозиция  на  кимични  агенти  и  прак. 
з) курортни  ресурси  - няма  такива  на  площадката  и  имота  не  попада  и  не  гранича  със  
СОЗ. 
и) въздух  — по  време  на  строителството . По  време  на  строителството, което  е  
краткотрайно  може  да  има  незначителни  емисии  от  ФПЧ. 
На  база  изложеното  в  Информацията  за  преценка  необходимосrга  от  ОВОС  се  прави  

следния  извод  за: 
Вид  на  въздействието -пряко, непряко, вторично, кумулативно, кратко-, средно-, 
дълготрайно, постоянно  и  временно, положително  и  отрицателно  върху  околната  среда  
и  оrгам  върху  риска  за  човешкото  здраве  от  реализацията  на  инвестиционното  
предложение: 

Компонент, фактор  По  време  на  строителството  По  време  на  използване  на  
помещенията  

Атмосферен  въздух  Пряко  върху  строителите  
свързано  с  наличие  на  ФПЧ, 
шум  от  строителните  машини, 
работа  при  неблагоприятни  
климатични  условия  

Положително. 

Води  Потенциално 	Кратковременно . 
наличие  на  санитарни  прибори. 

Положително. Дълготрайно. 
Осигурена  вода  с  необходимите  
питейни  качества  по  Наредба  9. 

Земи  и  почви  Пряко  Положително  
Геоложка  основа  Пряко  Няма  
Ландшафт  Пряко  Няма  въздействие. Ще  се  

осигури  благоустрояване  и  
озеленяване . Положително. 
Дълготрайно. 

Флора  и  фауна  Няма  Не  се  очаква  унищожаване  на  
флората  и  фауната. 

Отпадъци, опасни  вещества  Потенциално  Няма. Положително . 
Дълготрайно. Оситуряване  
сметосъбиране  и  
сметоизвозване.Разделно  
събиране  на  хартия, пластмаса, 
метаяни  отпадъци  



Вредни  физични  фактори-шум, 
вибрации,лъчения  

Пряко  в  резултат  на  
строителните  дейности. 
не  се  очаква  въздействия  от  
лъчения  

Няма. Положително. 
Дълготрайно  

Обхват  на  въздействието  на  ИП  във  времеви  и  пространствен  аспект: 

Компонент, фактор  По  време  на  строителството  По  време  на  използване  на  
помещенията  

Атмосферен  въздух  Ограничен  в  границите  на  имота  
временно  

Няма  въздействие-сградите  
попадат  в  район  без  източници  
на  замърсяване. 

Води  Няма  Няма. Положително. 
Дълготрайно. 
Осигурена  вода  с  необходимите  
питейни  качества  по  Наредба  9. 

земи  и  почви  Ограничен  в  границите  на  имота  Няма. 
Геоложка  основа  Ограничен  в  границите  на  имота  Няма 	заустване 	в 	подземни  

източници. 	Не 	се 	предвижда  
добив  на  инертни  материали. 

Ландшафт  Ограничен  в  границите  на  имота  
временно  

Няма. Ще  се  осигури  
благоустрояване  и  озеленяване. 
Положително. Дълготрайно. 

Флора  и  фауна  Ограничен  в  границите  на  имота  Няма  
Отпадъци, опасни  вещества  Ограничен  в  границите  на  имота  

временно  
Няма. Положително. 
Дълготрайно. Осигуряване  
сметосъбиране  и  
сметоизвозване.Разделно  
събиране  на  хартия, пластмаса, 
метални  отпадъци  

Вредни  физични  фактори-шум, 
вибрации,лъчения  

Ограничен  в  границите  на  имота  
временно  

Няма. Положително. 
Дълготрайно  

Вероятност  от  появата  на  въздействието  от  строителството  и  реализацията  на  ИП: 

Компонент, фактор  По  време  на  строителството  
Атмосферен  въздух  Вероятно  
Води  Вероятно  
Земи  и  почви  Вероятно  
Геоложка  основа  Вероятно  
Ландшафт  Вероятно  
Флора  и  фауна  Вероятно  
Отпадъци, опасни  вещества  Вероятно  
Вредни  физични  фактори-шум, 
вибрации,лъчения  

Вероятно  

Всички  въздействия  имат  обективен  "необходим" и  допустим  характер. Те  са  временни  
и  териториално  ограничени  и  нямат  кумулативен  ефект. 
По  време  на  строителството  не  се  очаква  въздействие  от  рискови  енергийни  източници. 
Експлоатацията 	на  ИП  не  е  свързана  с  генерирането  на  шум  над  пределно- 
допустимите  норми  за  градска  среда. 

Експлоатацията  на  ИП  не  е  свързана  с  излъчването  на  йонизиращи, 
ултравиолетови  и  други  лъчения. Реализацията  на  инвестиционното  предложение, при  
спазване  на  нормативните  изисквания  няма  да  доведе  до  негативни  въздействия  върху  
здравето  на  хората. 



Здравен  риск  от  реализацията  на  инвестиционното  предложение  потенциално  ще  
съществува  само  в  периода  на  строителство  и  ще  касае  само  строителните  работници  и  
операторите  на  строителните  машини. Очакват  се  следните  временни  и  краткотрайни  
въздействия  върху  здравето  им  по  време  на  извършване  на  СМР  дейностите: 

- наднормен  шум, вибрации, работа  на  открито  с  непостоянен  микроклимат, 
замърсяване  на  въздуха  с  прахови  частици  и  изгорели  ауспусови  газове  от  бензинови  и  
дизелови  двигатели; 

- физическо  натоварване  при  пренасяне  на  тежести  и  опасност  от  трудови  
злополуки, свързани  с  използването  на  тежки  машини  - бетоновози, булдозери, товарни  
коли, кранове  за  монтаж, пробивни  машини  и  др.; 

- риск  от  падания  от  необезопасени  плочи  и  височини, травми  и  злополуки  при  
неспазване  на  Наредба  №  2 на  МТСП  за  безопасни  и  здравословни  условия  на  труд  при  
СМР  от  1994 г. 

-не  използване  на  лични  и  колективни  предпазни  средства. 
-не  провеждане  на  редовни  и  периодични  инструктажи. 
Изброените  неблагоприятни  ефекти  ще  имат  временен  карактер, като  рискът  се  

оценява  като  нисък  до  приемлив. Използването  на  лични  предпазни  средства  
(антифони, противопракови  маски, каски, работно  облекло  и  обувки), изграждане  на  
физиологични  режими  на  труд  и  почивка, създаване  и  спазване  на  специфични  правила  
за  ръчна  работа  с  тежести  и  товари, ще  доведе  до  намаляване  на  риска. 
За  населението  на  гр. Бургас, въздействията  ще  са  без  практически  неблагоприятни  
здравни  ефекти. По  отношение  на  шума, като  най-значим  рисков  фактор  по  време  на  
изграждането  на  обекта  и  при  най-неблагоприятни  условия, нивата  на  този  фактор  ще  
са  по-ниски  от  допустимите  съгласно  действащите  хигиенни  норми  и  само  в  границите  
на  имота  без  разпространение  извън  тях  и  достигащи  до  жилищните  райони  на  града. 

2. Местоположение  на  площадката, включително  необходима  площ  за  
временни  дейности  по  време  на  строителството.  

Имот  с  идентификатор  51500.43.25 по  КК  на  гр. Несебър, местност  „Чаирите", 
община  Несебър. Имоrьт  е  с  площ  2 428 кв.м. Имоrьт  се  намира  в  непосредствена  
близост  до  регулацията  на  гр. Несебър, кв. Слънчев  бряг. 

Необходимата  площ  за  временни  дейности  по  време  на  строителството  ще  се  
осигури  в  границите  на  поземления  имот. 

З. Описание  на  основните  процеси  (по  проспектни  данни), капацитет, 
включително  на  съоръженията, в  които  се  очаква  да  са  налични  опасни  вещества  
от  приложение  №  3 към  ЗООС.  

Инвестиционното  предложение  е  свързано  с  изграждане  на  мотел  с  капацитет  за  40 
броя  обитатели  с  тьрговски  обект  - магазин  за  автопринадлежности  (2 работника) и  
автосервиз  за  технически  прегледи  в  имот  с  идентификатор  51500.43.25 по  КК  на  гр. 
Несебър, местност  „Чаирите", община  Несебър. Ще  се  обособят  15 броя  паркоместа  в  
рамките  на  имота. Брой  работници  3 бр. в  автосервиза  за  технически  прегледи. 
Предвиденият  автосервиз  за  годишни  технически  прегледи  представлява  хапе  за  
извършване  на  годишни  технически  прегледи, в  която  ще  бъдат  поместени  всички  
елементи  на  ИП  

Пункт  за  годишни  технически  прегледи, който  ще  съдържа  следните  
елементи:текническо  оборудване  за  проверка  на  спирачната  ефективност  и  
хлабини  в  компоненти  на  окачването  за  пунктове  3-категория: състоящ  се  от  



едноскоростен  стенд  за  изпитване  на  спирачните  сили  на  леки, лекотоварни, 
товарни  автомобили  и  ремаркета, система  за  изгорели  газове, канален  подемник, 
уред  за  проверка  на  фарове  и  комплект  аксесоари, задължителни  за  пункт  ГТП  
III категория . 

В  пункта  за  ГТП  няма  да  се  извършват  други  дейности  освен  горепосочените . 
Инженерна  инфраструктура : 

-Транспортни  комуникации  - имотът  граничи  с  Републикански  път  - 
съществуващ  път. Не  се  предвижда  изграждане  на  нова  пътна  инфраструктура. 

В  района  на  имота  към  момента  няма  изградена  съществуваща  канализация, но  
се  предвижда  да  се  изгради  до  имота. 

Към  настоящия  момент  до  изграждането  на  канализацията  до  имота  временно  се  
предвижда, заустването  на  бъдещата  сграда  в  парцела  (с  rьрговската  част  и  пункта  за  
автопрегледи  представляващо  отделно  хале) ще  става  към  новопроектирана  
площадкова  канализация, която  ще  се  зауства  в  локално  пречиствателно  съоръжение, 
след  което  ще  се  предвиди  условно  чистите  води  да  се  отвеждат  в  задържателен  
резервоар, който  ще  се  източва  периодично  и  водите  ще  се  извозват  към  близката  
ПСОВ  в  района. Ще  бъде  предвиден  монтаж  на  маслоуловител  за  отпадъчните  води  от  
бъдещата  автомивка  преди  заустването  в  ЛПСОВ. 

При  следваща  фаза  ще  се  определят  точните  оразмерителни  битово-фекално  
количество  и  съответните  диаметри, коти  и  дълбочини  на  площадковата  канализация, 
СКО  и  характеристиките  на  ЛПСОВ. ЛПСОВ  ще  бъде  загреден  със  зелен  пояс  около  
него  с  цел  изолиране  на  шум  и  евентуални  миризми. 

Дъждовната  канализация: 
Дъждовните  води  ще  бъдат  отведени  към  резервоар  за  дъждовни  води, който  ще  е  

и  с  дъждопреливник . В  случай  на  продължителен  дъжд  прелетите  води  ще  се  отведат  
към  дренажни  блокчета, разположени  под  зелените  площи. Резервоара  за  дъждовни  
води  може  да  се  използва  и  като  резервоар  за  противопожарни  нужди.Определянето  на  
прогнозно  оразмерително  дъждовно  водно  количество, съгласно  Наредба  №14 за  
проектиране, изграждане  и  експлоатация  на  сградни  водопроводни  и  канализационни  
инсталации. 

Водоснабдяването  ще  се  осъществи  от  съществуващ  водопровод, чрез  сrрадно  
водопроводно  отклонение  към  имота. 

Няма  необходимост  и  няма  да  се  ползват  води  за  производствени  нужди. 
Имотът  е  с  площ  2428 кв.м.с  трайно  предназначение  - земеделска  и  НТП- пасище  

(стар  номер  043025). 
Предвидени  показатели  на  застрояване  за  устройствена  зона  „Ок, при  следните  

градоустройствени  показатели  - максимална  височина  - 1 5м  - плътност  на  застрояване  
- 3О°/о, Кинт  - 1,50 и  минимално  озеленена  площ  50%. Имотьт  попада  в  зона  „Б" от  
ЗУЧК. 

Количеството  замърсяващ  товар  се  определя  на  базата  на  нормата  за  
замърсеност  от  един  еквивалентен  жител, приета  по  стандарта  на  Европейската  
общност: 

- БПК5 - бОгр./ж.дн; 
- Азот  общ  - 11 гр./ж.дн; 
- НВ  - 70гр./ж.дн; 
- ХПК  - 120гр./ж.дн  
- Фосфор  - 1,8гр./ж.дн. 
Инвестиционното  предложение  не  е  свързано  и  не  предвижда  изrраждане  на  

съоръжения  с  налични  опасни  вещества  по  приложение  №3 от  ЗООС. 



4. Схема  на  нова  или  промяна  на  съществуваща  пътна  инфраструктура. 

Транспортният  и  пешеходен  досrьп  ще  се  осъществи  от  републиканска  пътна  
мрежа  граничещ  северно  с  имота. 

5. Програма  за  дейностите, включително  за  строителство, експлоатация  и  
фазите  на  закриване, възстановяване  и  последващо  използване.  

Програмата  за  дейностите  по  време  на  строителството  ще  бъде  изготвена  на  етап  в  
работното  проектиране. 

IЦе  се  премине  към  работно  проектиране  и  съгласуване  на  проектите  сьс  
съzласувателните  органи. 
Получаване  на  разрешително  за  строеж. 
Строителство.То  ще  се  изпълни  от  лицензирана  строителна  организация  съгласно  
разработен  и  приет  строителен  график. 

Най-напред  ще  бъде  прекарана  подземната  инженерна  инфраструктура, след  което  
ще  последват  изкопните  работи  за  основите  на  сградите. Грубите  строителни  дейности  
ще  приключат  до  180 дни  от  започване  на  строителството, след  което  ще  последват  
довършителните  дейности. След  приключване  на  строителството  ще  се  пристьпи  към  
почистване  на  терена  от  строителни  отпадъци, благоустрояване  и  озеленяването  на  
зелените  площи. 

Застрояването  в  имота  ще  се  осъществи  при  условията  на  чл. 34 от  ЗУТ. 
Приетият  ПУП-ПЗ  отговаря  на  изискванията  на  ЗУТ  и  Наредба  7 за  правила  и  

нормативи  за  устройство  на  отделните  видови  територии  и  устройствени  зони. 
Нормативната  база  при  изготвяне  на  настоящия  план  за  застрояване  са: 
ЗУТ, наредба  7, ПНУОВТУЗ  и  наредба  №8 за  обема  и  съдържанието  на  

устройствените  схеми  и  планове: 
Геодезическа  снимка; 
Трасировъчен  чертеж  
Идейна  вертикална  планировка  
План  за  регулация  
План  за  застрояване  
План  за  озеленяване  
Скеми  ВиК  и  Ел. 
Обяснителни  записки  по  всички  части. 
Ще  се  изготви  ПОИС, План  за  управление  на  строителните  отпадъци, 

Количествена  сметка, График  за  строителството . 
Инвестиционното  предложение  предвижда  изграждане  на  мотел  с  rьрговски  

обект  -магазин  за  автопринадлежности  и  автосервиз-пункт  за  ГТП, които  да  осигуряват  
най-добри  условия  за  работа  и  почивка. Не  се  предвижда  промяна  на  инвестиционното  
предложение  -сградата  ще  бъда  с  безсрочен  срок  на  експлоатация . 

6. Предлагани  методи  за  строителство. 

Строителството  ще  се  възложи  на  лицензирана  строителна  фирма  при  спазване  
на  всички  изисквания  по  време  на  строителния  процес  и  правоспособност  в  
строителството. 
Преди  започване  на  СМР  възложителят  е  отговорен  за  изготвянето  на  пЛАН  ЗА  
УПРАВЛЕНИЕ  НА  СТРОИТЕЛНИТЕ  ОТПАДЪЦИ  по  чл. 11, ал. 1 от  Закона  за  управление  
на  отпадъците  (ЗУО). 



Изработването  на  всеки  план  за  управление  на  строителните  отпадъци  винаги  е  
съобразен  с  изискванията  на  общата  европейска  рамка, транспонирана  към  българското  
законодателство, която  включва: 

1.Закон  за  управление  на  отпадъците: Закон  за  управление  на  отпадъците  (изм. и  доп., 
ДВ, бр. 105/30.12.2016 г.); Закон  за  управление  на  отпадъците  (обн. ДВ, 
бр.53/13.07.2012 г.) 

2.Наредба  за  управление  на  строителните  отпадъци  и  за  влагане  на  рециклирани  
строителни  материали, приета  с  ПМС  №277 от  5.1 1.2012г., Обн. ДВ  бр. 89 от  13 
ноември  2012г. 

3.Закон  за  устройство  на  територията(ЗУТ). 
Освен  това: 
1 .Лицата, извършващи  строителство, премакване, както  и  дейности  по  оползотворяване  
и  обезвреждане  на  СО, водят  отчетни  книги  съгласно  изискванията  на  наредбата  по  
чл.48, an. 1 ЗУО. 
2. Възложителите  на  СМР  водят  транспортен  дневник  съгласно  изискванията  но  
Приложение  №6 на  Наредбата  за  СО. 
Изискването  за  водене  на  транспортен  дневник  на  СО  и  отчет  за  изпълнение  на  
ПУСО(приложение  форми) е  задължение  при  генериране  на  строителни  отпадъци, 
които  от  строителната  площадка  ще  се  предадат  на  лица  имащи  разрешение  за  
дейности  с  отпадъци  или  ще  се  извозят  по  направление  дадено  от  Общината  за  
депониране  или  рециклиране . 
Строителството  ще  се  извършва  по  предварително  разработен  строителен  график. 
Строителството  ще  се  изпълнява  в  съответствие  със  Закона  за  устройство  на  
територията, ЗУЧК  и  заповедта  на  областния  управител  за  осъществяването  на  
строителните  дейности  в  курортните  зони. 
Строителството  ще  се  извършва  съгласно  поставените  условия  в  издаденото  
Разрешение  за  строеж. 
Строителството  ще  се  извършва  без  струпване  на  строителна  техника  на  обекта, а  за  
всяка  операция  ще  се  осигурява  необходимата  такава. 
Няма  да  се  допуска  работа  на  двигателите  на  строителните  машини  на  празен  ход. 

Ще  се  изготвят  и  спазват  планове  за  ПБЗ  и  ПБ  
По  време  на  експлоатацията  на  мотела, rьрговския  обект  и  пункта  за  ГТП  

захранването  му  с  ел. енергия  и  вода  ще  се  осъществяват  на  база  изготвени  и  приети  от  
експлоатационните  дружества  Ел.схема  и  ВиК  скема. 

7. Доказване  на  необходимостга  от  инвестиционното  предложение. 

Необходимосrга  от  инвестиционното  предложение  възложителят  доказва  чрез  
целите, които  си  е  поставил, а  именно: 

-да  се  промени  статута  на  земята; 
-да  се  предвиди  застрояване  в  имота, съобразено  с  новото  му  предназначение  

за  Ок. 
8. План, карти  и  снимки, показващи  границите  на  инвестиционното  

предложение, даващи  информация  за  физическите, природните  и  антропогенните  
характеристики, както  и  за  разположените  в  близост  елементи  от  Националната  
екологична  мрежа  и  най-близко  разположените  обекти, подлежащи  на  здравна  
защита, и  отстоянията  до  тях.  
Имотьт  не  попада  в  защитени  територии, определени  по  реда  на  Закона  за  защитените  
територии  и  в  защитени  зони, по  смисъла  на  Закона  за  биологичното  разнообразие  



(Натура  2000 места). Най-близо  е  разположена  защитена  зона  BG0000574 „Акелой- 
Равда-Несебър" за  опазване  на  природните  местообитания  и  на  дивата  флора  и  фауна, 
обявена  със  Заповед  №РД-400/12.06.201бг. на  минисrьра  на  околната  среда  и  водите  
(ДВ, бр. 58/2016г.) и  защитена  зона  BG 0002043 „Емине" за  опазване  на  дивите  птици, 
обявена  със  Заповед  №  РД-560/21.08.2009г. на  минисrьра  на  околната  среда  и  водите  
(ДВ, бр. 69/2009г.), Изм. със  Заповед  №РД-76/28.01.2013г. (ДВ, бр. 10/2013г.). 

карта  на  33 "Емине" с  код  BG 0002043: 
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9. Съществуващо  земеползване  по  границите  на  площадката  или  трасето  
на  инвестиционното  предложение.  

От  приложената  скица  е  видно, че  имоrьт  северно  граничи  с  републиканска  
пътна  мрежа  $Бургас-Варна  и  имоти  в  непосредствена  близост  от  другата  страна  пътя  
са  с  със  строителство  и  урбанизирани . 



10. Чувствителни  територии, в  т.ч. чувствителни  зони, уязвими  зони, 
защитени  зони, санитарно-охранителни  зони  около  водоизточниците  и  
съоръженията  за  питейно-битово  водоснабдяване  и  около  водоизточниците  на  
минерални  води, използвани  за  лечебни, профилактични, питейни  и  хигиенни  
нужди  и  др.; Национална  екологична  мрежа.  

Националната  екологична  мрежа  се  състои  от  защитени  територии, обявени  
според  изискванията  на  Закона  за  защитените  територии, и  защитени  зони, които  се  
обявяват  според  изискванията  на  Директива  92/43/ЕИО  на  Съвета  за  опазване  на  
естествените  местообитания  и  на  дивата  флора  и  фауна  и  Директива  2009/147/ЕИО  на  
Съвета  относно  опазването  на  дивите  птици. В  Национапната  екологична  мрежа  
приоритетно  се  включват  КОРИНЕ  места, Рамсарски  места, важни  места  за  растенията  
и  орнитологични  важни  места. 
Територията  на  инвестиционното  предложение  е  изцяло  в  урбанизирана  територия. Тя  
не  попада  в  защитени  зони  и  защитени  територии. 

Не  засяга  и  не  попада  в  санитарно-окранителни  зони  около  водоизточниците  и  
съоръженията  за  питейно-битово  водоснабдяване  и  около  водоизточниците  на  
минерални  води, използвани  за  лечебни, профилактични, питейни  и  кигиенни  нужди  и  
др. т.е. ИП  не  е  свързано  с  изпълнение  на  мерки, предвидени  от  ПУРБ  2016-2021г. 



11. Информация  за  разгледани  мерки  за  намаляване  на  отрицателни  
въздействия  върху  околната  среда: 

За  намаляване  на  шума  на  работното  хале  ще  се  изпълняват  архитектурно- 
строителни  решения  за  поглъщане  и  изолация  на  шума  с  цел  недопускане  
разпространението  му  в  съседни  помещения  и  съседни  сгради, като  технически  
решения  за  неговото  ограничаване  е  чрез  кожуси, покрития, ограждания, 
звукопоглъщаща  обработка  на  стени  и  тавани, използване  на  един  вход  в  помещението. 

Подовете  и  стените  на  работните  помещения  ще  се  изработят  от  материали, 
които  не  отделят  и  не  пропускат  и  не  пренасят  вредни  за  хората  емисии  и  ще  са  
съобразени  с  изискванията  за  пожарна  безопасност. 

С  реализирането  на  ИП  не  се  очакват  значителни  въздействия  върку  околната  
среда  или  отделни  нейни  компоненти. Въпреки  това, с  цел  миниминизиране  на  
въздействието, са  предвидени  следните  мерки: 

Недопускане  на  нерегламентирани  дейности  с  отпадъци  от  пункта  за  ГТП; 
Екологосъобразно  отделяне  и  събиране  на  всички  отпадъци; 
Навременно  извозване  на  отпадъците; 
Осигуряване  на  денонощна  охрана  на  обекта; 
Сключване  на  договори  и  предаване  на  отпадъците  за  следващо  третиране  на  
лица, притежаващи  разрешение  за  оползотворяване  на  отпадъците  от  дейносrга; 
Чакълиране  (асфалтиране) пред  халето  - ще  доведе  до  намаляване  на  
запрашването, породено  по  въздушни  течения; 
Изграждането  на  закрито  работно  помещение(хале) - ще  доведе  до  намаляване  
на  силата  и  интензивносrга  на  шума, образуващ  се  от  експлоатацията  на  обекта; 
Оросяване  на  площадката  пред  халето  - в  зависимост  от  атмосферните  условия  - 
ще  доведе  до  намаляване  на  праховите  емисии  от  територията  на  ИП  по  време  
на  изграждане  на  обекта. 

11 а. Други  дейности, свързани  с  инвестиционното  предложение  (например  
добив  на  строителни  материали, нов  водопровод, добив  или  пренасяне  на  енергия, 
жилищно  строителство  и  др). 

Инвестиционното  предложение  не  предвижда  добив  на  строителни  материали. 
Свързано  е  с  изграждане  на  автосервиз  с  rьрговска  част  и  автосервиз-пункт  за  ГТП. Не  
се  предвиждат  никакви  ремонтни  дейности  в  халето. Предвижда  водопроводно  
отклонение  от  точката  на  захранване  до  границите  на  имота  от  най-близкия  уличен  
изграден  питеен  водопровод, който  захранва  имотите  в  района. Преносът  на  енергия  от  
източниците  до  границите  на  имота  също  е  нов, а  вътрешно  площадкови  връзки  с  
точковите  потребители  ще  бъдат  осигурени  по  изготвени  проекти  по  части:ВиК  и  Ел. 

12. Необходимост  от  други  разрешителни, свързани  с  инвестиционното  
предложение.  

Всички  изискуеми  документи  съгласно  Закона  за  устройство  на  териториите, 
Закона  за  управление  на  отпадъците, Закона  за  водите  и  др. 

III. Местоположение  на  инвестиционното  предложение, което  може  да  
окаже  отрицателно  въздействие  върху  нестабилните  екологични  характеристики  
на  географските  районн, поради  което  тези  характеристики  трябва  да  се  вземат  
под  внимание, и  по-конкретно:  

1. съществуващо  и  одобрено  земеползване;  
2. мочурища, крайречни  области, речни  устия;  



З. крайбрежни  зони  и  морска  околна  cpe;ta~ 
4. планински  и  горски  райони;  
5. защитени  със  закон  територии;  
б. засегнати  елементи  от  Националната  екологична  мрежа;  
7. ландшафт  и  обекти  с  историческа, културна  или  археологическа  

стойност; 
8. територии  и/или  зони  и  обекти  със  специфичен  санитарен  статут  или  

подлежащи  на  здравна  защита.  

Местоположението  е  описано  и  по-нагоре  в  ж) рисковете  за  човешкото  
здраве  поради  неблагоприятно  въздействие  върху  факторите  на  жизнената  среда  
по  смисьла  на  1, т. 12 от  допълнителнитеразпоредби  на  Закона  за  здравето). 
1. съществуващо  и  одобрено  земеползване- с  възможност  за  смяна  предназначението  на  
земеделската  земя  за  изграждане  на  мотел  с  rьрговска  част-магазин  за  
автопринадлежности  и  автосервиз  представляващ  пункт  за  годишни  технически  
прегледи; 
2. мочурища, крайречни  области, речни  устия-НЕ; 
З. крайбрежни  зони  и  морска  околна  среда-на  отстояние  от  морския  бряг  без  да  го  
засяга  и  ПИ  да  граничи  с  него; 
4. планински  и  горски  райони-НЕ; 
5. защитени  със  закон  територии- описано  в  преценката; 
б. засегнати  елементи  от  Националната  екологична  мрежа-НЕ; 
7. ландшафт  и  обекти  с  историческа, културна  или  археологическа  стойност-НЕ; 
8. територии  и/или  зони  и  обекти  със  специфичен  санитарен  статут  или  подлежащи  на  
здравна  защита: Обект  на  здравна  защита  няма. 

IV. Тип  и  характеристики  на  потенциалното  въздействие  върху  околната  
среда, като  се  вземат  предвид  вероятните  значителни  последици  за  околната  среда  
вследствие  на  реализацията  на  инвестиционното  предложение:  

1. Въздействие  върху  населението  и  човешкото  здраве, материалните  
активи, културното  наследство, въздуха, водата, почвата, земните  недра, 
ландшафта, климата, биологичното  разнообразие  и  неговите  елементи  и  
защитените  територии.  

(описано  и  по-нагоре  в  ж) рисковете  за  човешкото  здраве  поради  
неблагоприятно  въздействие  върху  факторите  на  жизнената  среда  по  смисъла  на  
~ 1, т. 12 от  допълнителнитеразпоредби  на  Закона  за  здравето). 
Инвестиционното  предложение, което  се  предвижда  да  се  осъществи  няма  да  оказва  
негативно  въздействие  върху  хората  и  тяхното  здраве. То  е  свързано  с  изграждане  на  
мотел, rьрговска  част-магазин  за  автопринадлежности  и  автосервиз. Районът  не  е  
обременен  с  промишленост  и  замърсяващи  дейности, а  представлява  територия  за  
живеене  и  отдих. 
Не  е  свързано  с  негативно  въздействие  върху  хората  и  тякното  здраве  в  резултат  на  
емисионно  и  имисионно  замърсяване, причинено  от  битовата  дейност  на  живущите. 
При  експлоатацията  на  обекта  не  се  очакват  рискови  фактори  произтичащи  от  
дейността  на  обитателите  за  увреждане  здравето  на  хората. 

Жизнената  дейност  отговаря  на  нормите  за  опазване  на  човешкото  здраве. Тя  
няма  да  има  въздействие  върху  населението  на  гр. Несебър, което  също  е  свързано  с  
осигуряване  на  нормална  среда  за  жизнената  дейност  на  жителите. 

Инвестиционното  предложение  със  своите  функции  и  предназначение  не  излиза  
с  влиянието  си  извън  границите  на  имота  и  не  засяга  съседни  имоти. 



В  границите  на  имота  няма  наличие  на  материални  активи, обекти  на  
недвижимото  културно  наследство . 

ИП  не  е  свързано  с  производствена  дейност  и  ще  използва  възобновяеми  
енергиини  източници. 

Ще  осигурят  мерки  за  опазване  на  почвата  чрез  озеленяване  около  сградата  
(зелен  пояс  с  цел  осигуряване  на  шумоизолатор  към  съседните  имоти). 

Не  се  предвижда  използване  на  земните  недра  и  околния  ландшафт. Не  води  
до  промени  в  климата, не  предвижда  унищожаване  на  представители  на  биологичното  
разнообразие  и  неговите  елементи  и  защитените  територии. 

2. Въздействие  върху  елементи  от  Националната  екологична  мрежа, 
включително  на  разположените  в  близост  до  инвестиционното  предложение.  

Описаните  параметри  на  инвестиционното  предложение  не  създават  предпоставки  за  
въздействие  върху  елементите  на  Националната  екологична  мрежа, в  т.ч. върху  
предмета  и  целите  на  : Най-близо  е  разположена  защитена  зона  BG0000574 „Акелой- 
Равда-Несебър" за  опазване  на  природните  местообитания  и  на  дивата  флора  и  фауна, 
обявена  със  Заповед  №РД-400/12.06.2016г. на  минисrьра  на  околната  среда  и  водите  
(ДВ, бр. 58/2016г.) и  защитена  зона  BG 0002043 „Емине" за  опазване  на  дивите  птици, 
обявена  със  Заповед  №  РД-560/21.08.2009г. на  минисrьра  на  околната  среда  и  водите  
(ДВ, бр. 69/2009г.), Изм. със  Заповед  №РД-76/28.01.2013г. (ДВ, бр. 10/2013г.). 

В  българското  законодателство  Натура  2000 е  залегнала  като  част  от  
"националната  екологична  мрежа" изграждана  съгласно  закона  за  биологичното   
разнообразие  (ЗБР) , включваща  защитените  зони. 

Съобразно  предназначението  и  основанието  за  обявяването  им  ,защитените  зони  биват: 
2 типа  зони  съгласно  Директива  92/43/ЕЕС  (за  местообитанията ) съответстващи  на  
защитените  зони: 

1. по  чл.б  ал.1 т.1 от  ЗБР  - за  опазване  на  типовете  природни  местообитания, 
посочени  в  приложение  №  1 на  ЗБР  

2. по  чл.б  ал.1 т.2 от  ЗБР  - за  опазване  на  местообитания  на  видовете  растения  и  
животни  (без  птици), посочени  в  приложение  №  2 на  ЗБР  

2 типа  зони  съгласно  Директива  79/409/ЕЕС  (за  птиците): 
1. по  чл.б  ап.1 т.3 от  ЗБР  - за  опазване  на  местообитания  на  видовете  птици, 

посочени  в  приложение  №  2 на  ЗБР  
2. по  чл.б  ал.1 т.4 от  ЗБР  - за  опазване  на  територии, в  които  по  време  на  

размножаване, линеене, зимуване  или  миграция  се  струпват  значителни  
количества  птици  от  видове, извън  тези, посочени  в  приложение  №  2 на  ЗБР. 

Реализацията  на  инвестиционното  предложение  е  извън  и  на  достаrьчно  отстояние  от  
двете  33. То  не  излиза  с  дейността  си  извън  границите  на  имота  и  не  предвижда  други  
дейности, които  да  попадат  в  тях, следователно  е  допустимо  спрямо  режима  на  
защитените  зони, определени  със  заповедта  за  обявяването  им. 

З. Очакваните  последици, произтичащи  от  уязвимостга  на  
инвестиционното  предложение  от  риск  от  големи  аварии  и/или  бедствия.  

Инвестиционното  предложение  не  представлява  риск  от  възникване  на  големи  аварии. 
В  зоната, в  която  попада  не  е  свързана  с  периодично  проявени  природни  бедствия. 



4. Вид  и  естество  на  въздействието  (пряко, непряко, вторично z 
кумУлативно, краткотрайно, средно- и  дълготрайно, постоянно  и  времеино~ 
положително  и  отрицателно).  

Въздействието  на  инвестиционното  предложение  като  цяло  по  време  на  
строителството  ще  бъде: 

-краткотрайно; 
-временно; 
-незначително, 
- непряко, 
- пряко  върху  почвата  от  изкопите  за  основата  на  сградата  до  20%. 
Не  се  очаква  nоявата  на  кумулативен  ефект  поради  изложеното  върху: 
- състоянието  на  атмосферния  въздук  в  района-той  е  под  въздействието  на  

морския  бриз  ( достига  до  60 км  навътре  в  сушата), което  предполага  краткотрайно  
замърсяване  и  в  минимални  количества  с  прахови  частици  по  време  на  строителството . 

Незначително  и  периодично  ще  бъде  то  при  движението  на  МПС  по  време  на  
експлоатацията  на  обекта; 

Върху  състоянието  и  комфорта  на  животинския  свят  постоянно  обитаващ  
района- въздействието  ще  бъде  краткотрайно, незначително  и  временно  по  време  на  
строителството  за  постоянно  обитаващите  местни  птици  от  шума  на  двигателите  на  
строителната  техника  . Строителството  ще  се  осъществи  извън  периода  на  гнездене  и  
миграционния  период  на  прелетните  птици. 

Въздействието  на  обекта  по  време  на  експлоатацията  ще  бъде: 
-положително, дълготрайно  за  жителите  на  град  Айтос  и  околносrга. 
Граничните  стойности  на  нивата  на  шума  в  различните  територии  и  

устройствени  зони  в  урбанизираните  територии  и  извън  тях  са  регламентирани  в  
нормативната  уредба: Наредба  №  6 за  показателите  за  шум  в  околната  среда, отчитащи  
степента  на  дискомфорт  през  различните  части  на  денонощието, граничните  стойности  
на  показателите  за  шум  в  околната  среда, методите  за  оценка  на  стойностите  на  
показателите  за  шум  и  на  вредните  ефекти  от  шума  върху  здравето  на  населението  
(Обн. Дt3. бр.58 от  18 Юли  2006 г.). 

Предпоставки  при  моделиране  на  шума: 
-в  процеса  на  проектиране  задължително  се  моделира  шума, като  се  спазват  

правилата  и  нормите  за  ограничаване  на  вредния  шум  при  проектиране  а  при  
изпълнение  на  строежите  са  определени  съгласно  Наредба  №4 от  27.12.06 г. за  
оrраничаване  на  вредния  шум  чрез  шумоизолиране  на  сградите  при  тяхното  
проектиране  и  за  правилата  и  нормите  при  изпълнението  на  строежите  по  отношение  на  
шума, излъчван  по  време  на  строителството  (обн. ДВ, бр. 6 от  19.01.2007 г.). 

-в  процеса  на  експлоатация  на  обекта  обитателите  ще  обитават  шумоизолирани  
помещения  и  богато  озеленена  среда, която  играе  ролята  на  шумоизолатор . 

Не  се  очаква  въздействие  върху  водите  —ИП  не  предвижда  незаконно  заустване  в  
повъркностни  и  подземни  води. 

5. Степен  и  пространствен  обхват  на  въздействието  - географски  район;  
засегнато  население; населени  места  (наименование, вид  - град, село, курортно   
селище, брой  на  населението, което  е  вероятно  да  бъде  засегнато, и  др.). 
Инвестиционно  предложение: Изграждане  на  мотел  с  търговска  част  и  автосервиз  в  
имот  с  идентификатор  51500.43.25 по  КК  на  гр. Несебър, местност  „Чаирите", община  
Несебър. Имоrьт  е  с  площ  2 428 кв.м. 



Основни  факти  за  Град  Несебър  
Регион: Югоизточен  планов  регион  на  България  
Област: област  Бургас  
Община: община  Несебър  
Геогр. ширина: 42.6548042 
Геогр. дължина: 27.7255650 
Разстояние  по  въздух  до  столицата  София: 360.398km 
Площ  землище: 31.852km2 
Население: 11231 човека  (31 . 12.2013г.)  

Град  Несебър  е  притегателен  за  туристи  с  добрите  си  условия  за  почивка  на  
море, както  и  забележителната  си  старинна  атмосфера. Дели  се  на  две  части  - 
„Новият" град, където  е  обширния  плаж  и  котелите  за  настаняване  и  ,,Старият  град", 
в  който  има  изобилие  от  старинно  строителство. Старият  град  има  интересни  
географски  характеристики  - изграден  върху  широк  полуостров  със  стръмни  брегове, 
свързан  със  сушата  чрез  тесен  и  дълъг  провлак. 
Постройките  са  от  различни  епохи, като  най-старите  са  на  повече  от  1500 години. 
Основните  дейности  в  района  на  община  Несебър  са  свързани  с  морски  туризъм  и  СПА  
туризма. 

Инвестиционното  предложение  не  засяга  основните  дейности  на  района  на  гр. 
Несебър, а  само  се  ползва  от  тях, без  да  се  очаква  кумулативен  ефект. 

б. Вероятност, интензивност, комплексност  на  въздействието . 

Вероятносrга  от  поява  на  въздействие  се  свежда  до  минимум  с  предвидените  от  
възложителя  мерки  за  предотвратяване  и  намаляване  на  влиянието  и  ликвидиране  на  
последствията  от  пожари  и  аварии. 

7. Очакваното  настъпваг►е , продължителността , честотата  и  обратимостга  на  
въздействието.  

Незначително  въздействие  по  време  на  предвиденото  строителство  ще  се  прояви  
върху  въздуха, ландшафта, флората  и  фауната, от  вредни  физически  фактори- шум, 
запрашаване  в  обквата  на  строителната  площадка, без  разпространение  извън  
границите  на  ПИ. 

Не  се  очаква  вероятност  от  поява  на  въздействие  върху  почвата  извън  границите  
на  имота(ще  се  засегне  само  площта  под  строежа), земните  недра, паметници  на  
културата, върху  населението, от  генериране  на  отпадъци  и  върху  растителния  и  
животинския  свят. 

Не  се  очаква  вероятност  от  отрицателно  въздействие  по  време  на  експлоатацията  
на  обекта  върху  въздуха, водите, земните  недра, почвата, флората  и  фауната, 
ландшафта, паметници  на  културата, от  генериране  на  СО  и  битови  отпадъци, от  
вредни  физически  фактори. Минимизиране  на  въздействията  ще  се  осигури  от  
проектните  решения  в  отделните  части  на  ПУП-ПЗ, изискващи  се  от  съответните  
нормативни  изисквания. 

В  заключение  въздействието  ще  бъде  незначително, с  ограничено  във  времето  
въздействие  и  периодично-само  по  време  на  строителството . 

8. Комбинирането  с  въздействия  на  дрУги  съществуващи  и/или  одобрени   
инвестиционни  предложения.  
На  този  етап  ИП  няма  комбинирано  въздействие  с  други  инвестиционни  предложения  в  
съседните  имоти  . 

9. Възможностга  за  ефективно  намаляване  на  въздействията.  



Въз  основа  на  изложеното  по  горе, се  прави  извода, че  не  се  очакват  значителни  
въздействия  от  различен  произход  при  строителството  и  експлоатацията  на  и  
следователно  не  се  предвиждат  мерки  за  ефективното  намаляване  на  значителни  
въздействия  до  незначителни  и  /или  минимизирането  им. 

10. Трансграничен  характер  на  въsдействието.  
Въздействията  от  реализацията  на  инвестиционното  намерение  нямат  трансграничен  
характер. 

11. Мерки, които  е  необходимо  да  се  включат  в  инвестиционното  
предложение, свързани  с  избягване, предотвратяване, намаляване  или   
компенсиране  на  предполагаемите  значителни  отрицателни  въздействия  върху   
околната  среда  и  човешкото  здраве.  

Мерките, които  е  необходимо  да  се  включат  в  инвестиционното  предложение, 
свързани  с  предотвратяване, намаляване  или  компенсиране  на  значителните  
отрицателни  въздействия  върху  човешкото  здраве  са  свързани  с: 

Изискванията  на  ДИРЕКТИВА  98/83/ЕО  НА  СЪВЕТА  от  3 ноември  1998 
година  за  качеството  на  водите, предназначени  за  консумация  от  човека. Тя  се  отнася  
за  качеството  на  водите, предназначени  за  консумация  от  човека. 
Целта  на  директивата  е  да  опазва  здравето  на  хората  от  вредните  последици  от  
заразяването  на  водите, предназначени  за  консумация  от  човека, като  гарантира  
здравословносrга  и  чистотата  на  последните. 

Обектьт  ще  се  осигури  с  питейна  вода  от  водопроводната  мрежа  на  rp. Несебър. 
Управлението  на  генерираните  отпадъци  от  дейносrга  при  строителството  и  

експлоатацията  има  за  цел  да  се  предотврати  или  намали  вредното  им  въздействие  
върху  човешкото  здраве  и  околната  среда  и  се  осъществява  в  съответствие  с  
изискванията  на  нормативните  актове  относно  компонентите  и  факторите  : 
1. опазване  на  водата, въздуха, почвата, растенията  и  животните; 
2. шума  и  миризмите, и  
З. опазване  на  природната  среда  и  местата, които  са  обект  на  специална  защита. 

Генерираните  отпадъци  от  обекта  ще  се  управляват  съгласно  изискванията  на  
ЗУО  и  схемата  на  община  Несебър  за  редовното  им  извозване  до  ПС  и  оrгам  до  
РДНО. 

Мерките, които  ще  е  необходимо  да  се  спазват  за  намаляване, ограничаване  и  
недопускане  на  негативно  влияние  върху  компонентите  на  околната  среда  се  
предвиждат  като: 
- при  изготвяне  на  инвестиционните  проекти  за  обекта  да  се  включат  всички  мерки, 
условия  и  ограничения  свързани  със  законодателството  и  местните  условия; 
- да  се  упражнява  непрекъснат  контрол  от  възложителя  по  отношение  на  изпълнението  
на  проекта; 
- запазване  доброто  състояние  на  съседните  територии  в  района; 
- да  се  спазва  необходимата  трудова  дисциплина  при  извършване  на  изкопните  работи; 
- спазване  на  работните  коридори  при  работа  на  строителната  техника; 
- обучение  на  персонала  - строителни  работници  и  провеждането  им  на  редовни  
инструктажи; 
- контрол  на  строителната  техника  - да  се  спазват  работните  коридори  и  движение, за  да  
се  предотврати  засягането  на  по  - голяма  площ  от  необходимото  за  намаляване  на  
газовите  емисии  и  риска  от  инциденти; 
строителните  отпадъци  да  се  събират  временно  до  извозване  на  определено  място  в  
рамките  на  имота  и  да  не  се  допуска  замърсяване  с  тях  на  околните  терени. Същите  да  
бъдат  извозвани  своевременно  от  площадката  на  място  определено  от  общинската  
администрация; 



- да  се  определят  местата  за  събиране  на  различните  по  вид  строителни  отпадъци  като  
не  се  позволява  тякното  смесване; 
- битовите  отпадъци  от  живущите  ще  се  събират  и  извозват  съгласно  графика  на  
община  Несебър  за  сметосъбиране  и  сметоизвозване . 
Не  се  очакват  значителни  отрицателни  въздействия  върку  компонентите  и  факторите  на  
околната  среда  по  време  на  строителство  и  експлоатация  на  инвестиционното  
предложение  и  по  тази  причина  не  е  необходимо  да  се  вземат  специални  мерки  за  
ограничаване  на  въздействието . 
Въз  основа  на  изложеното, не  се  очаква  отрицателно  въздействие  върху  човешкото  
здраве, поради  което  не  се  налага  предприемане  на  специални  мерки  за  предпазване  и  
защита  на  човешкото  здраве  и/или  на  околната  среда. 

V. Обществен  интерес  към  инвестиционното  предложение.  
До  момента  няма  проявен  обществен  интерес  към  инвестиционното  предложение . 

С  уважение: 	  
Възложител  - Борис  Борисов/ 


