
riosvbs@unacs.bg  

From: 	 "ХИДРО  МАП" ЕООД  <hydromap@abv.bg> 
Sent: 	 02 март  2023 г. 13:51 
То: 	 riosvbs@unacs.bg  

Subject: 	 Становище  във  връзка  с  изработването  на  ПУП-ПЗ  
Attachments: 	 ПЪЛНОМОЩНО  ХИДРО  МАП  05.2022 (актуално).pdf; Пълномощно.рдf; 

Обосновка-чл.135а.рдf; Обяснителна  записка  - ПУП-П3-Несебър-УПИ- 

X1X23.pdf; PUP-PZ za UP1X1X -23 51500.83.115.pdf; Скица  на  ПИ  -с  подпис.рдf; 
Нот. Акт. Равда.рдf; риосв-заявление  за  ПУП-П3 за  УПИХIХ  -23 - ПИ  
51500.83.115,кв.15_v1 .pdf 

Здравейте, 

във  връзка  с  издаването  на  становище  за  изработка  на  ПУП  - ПЗ  изпращам  необкодимата  
информация  като  приложени  файлове. 

С  уважение, 
пнж. Иван  Добрев  
Управiiтел  на  „ХИДРО  МАП" ЕООП  

тел. : 



Приложение № 3 към чл. 8, ал. 1 от Наредбата за условията и реда за извършване на екачогичка 
оценка на пиганове и програии 

ДО 

ДИРЕКТОРА 

НА РАОСВ - БУРГАС 

УВЕДОМЛЕНИЕ 

за изготвяне на план/програма 

От „Хидро Мап" ЕООД, ЕИК 103825795 като пълномощник на Силвио 	Митев 
и на Никос — Михаил 	Николов /съгласно приложените пълномощни/ 

(име, фирма, включително администрация, длъжност) 

УВАЖАЕМИ Г-Н/Г-ЖО ДИРЕКТОР, 

Моля да определите необходимите действия, които трябва да се предприемат за 
издаване на решение за преценяване на необходимост от екологична оценка (ЕО) 
или издаване на становище по ЕО на 

ПУП - ПЗ - Подробен устройствен план - план за застрояване за УПИ Х1Х -23 
/51500.83.115/,кв.15 по регулационен и кадастрален план на м."Кокалу", 
гр.Несебър, община Несебър, област Бургас; 

(наименование на плана/програмата) 

Предоставям следната информация във връзка с посочения план/посочената 
програма: 

1. Информация за възложителя на плана/програмата (орган или оправомощено по 
закон трето лице): 

Име: Христина Николова чрез „Хидро Мап" ЕООД 

Пълен пощенски адрес: гр. Варна, бул. Сливница 1 бба, ет.3, офис 17 

Телефон/факс/ел. поща (e-mail): hydromap@abv.bg  

Лице за връзка: Христина Николова 



Пълен пощенски адрес: гр. Варна, бул. Сливница 16ба, ет.3, офис 17 

Телефон/факс/ел. поща (e-mail): hydromap@abv.bg  

2. Орган за приемане/одобряване/утвърждаване на плана/програмата 

Община Бургас 

Приложение: (прилагат се допълнителни документи, които имат отношение към 
уведомлението): 

1. Документи за собственост; 

2. Актуална скица на поземления имот; 

3. Копие на пълномощно с рег №106; 

4. Копие на пълномощно с рег. №4840 

5. МОТИВИРАНА ОБОСНОВКА на основание чл. 1 35а от 3УТ 

6 .Обяснителна записка към проект за ПУП-ПЗ за УПИ Х1Х -23 /51500.83.115/,кв.15 
по реryлационен и кадастрален план на м."Кокалу", гр.Несебър, община Несебър, 
област Бургас; 

7. Проект за ПУП-П3 за УПИ xix -23 /51500.83.1 15/,кв.15 по реryлационен и 
кадастрален план на м."Кокалу", гр.Несебър, община Несебър, област Бургас; 

✓ Желая писмото за определяне на необходимите действия да бъде издадено в 
електронна форма и изпратено на посочения адрес на електронна поща. 

✓ Желая да получавам електронна кореспонденция във връзка с 
предоставяната услуга на посочения от мен адрес на електронна поща. 

✓ Желая писмото за определяне на необходимите действия да бъде получено 
чрез лицензиран пощенски оператор. 

1va n 

Dobrev ~ 
Дата: 02.03.2023 	 Възложител: 	  

(подпис) 



МОТИВИРАНА ОБОСНОВКА 
на основание чл. 135а от ЗУТ 

Относно: Изработване на проект за Подробен устройствен план - план за застрояване 
на УПИ XIX-23 /51500.83.115/, кв.15 по регулационен и кадастрален план на м."Кокалу", 
гр.Несебър, община Несебър, област Бургас; 
Ние долуподписаните Силвио ] 	Митев и Никос -Михаил ____ 	Николов сме 
собственици на ПИ 51500.83.115 (УПИ XIX-23) по кадастралната карта на гр.Несебър, 
м."Кокалу", общ. Несебър, обл. Бургас и във връзка с чл.135а сме единствените 
заинтересувано лица в проекта. По наша инициатива се изготвя ПУП-ПЗ с цел да се определят 
границите на застрояване на УПИ XIX-23 /ПИ 51500.83.115/ , кв.15 по регулационен план на 
м."Кокалу", гр.Несебър, общ. Несебър, обл. Бургас. 

Проектът за ПУП - ПЗ е съобразен със следното: 

• Разпоредбите на Закон за устройство на територията; 
• Наредба № 8 от 14.06.2001 г. за обема и съдържанието на устройствените схеми и 

планове; 
• Наредба № 7 от 2003 г. за правилата и нормативите за устройство на отделните видове 

територии и устройствени зони; 
• действаща кадастрална карта на гр. Несебър, м"Кокалу", общ. Несебър. обл. Бургас; 
• Поземленият имот попада в устройствена зона- „Ок" за жилищно-курортно 

строителство и обслужващи функции със следните показатели: 

характер на застрояване - 	 ниско застрояване; 
максимална плътност на застрояване - 	 30%; 
максимална интензивност на застрояване 	 1.5; 
минимапна озеленена дворна площ - 	 50%; 
начин на застрояване - 	 е; 
максимална етажност - 	 5; 
максимална кота корниз - 	 15т; 

• Зоната на застрояване на УПИ е посочена с червени ограничителни линии на 
застрояване; 

• Финансирането на проекта е за наша сметка. 

Февруари, 2023 г. 	 Възложители: 
гр. Варна 

Силвио Богомилов Митев / 	/ 

Никос-Михаил Николай Николов / 	/ 



	 ХИДРО МАЛ ЕООД 	  
Адрес: гр.Варна бул. "Сливница " Ns 1 ббА, етаж 3, офис 17 Тел.: 052/606 994, 052/616 994, GSM: 0888/710743 

гр.София, бул. "Дар Борис 1II'№ 215, ет.l,офис 16 GSM.•0889/534-504; 

.. 

ПОДРОБЕН УСТРОИСТВЕН ПЛАН - 
ПЛАН ЗА ЗА СТРОЯВАНЕ 

на УПИ XIX-23 /51500. 83.115/, 
по регулационен и кадастрален nлан на м. "Кокалу'; 

гр.Несебър, община Несебър, област Гургас 

ВЪЗЛОЖИТЕЛИ: Силвио . 	Митев 
Никос -Михаил 1 	Николов 

ИРОЕКТАНТ: „ХИДРО МАП" ЕООД 

ИЗГО ТВИЛ: 

м. Февруари. 2023 г. 	 ЧАСТ„ЗАСТРОЯВАНЕ" 	  
гр. Варна 
/Х.Н/ 
	 арх. Христина Николова /Рег.№0481 б към КАБ/ 



	 ХИДРО  МАП  ЕООД  
Адрес: zр.Варна  бул. "Сливница"№  1 ббА, етаж  3, офис  17 Тел.: 052/606 994, 052/616 994, GSM.• 0888/710743 

zp.София, бул. "Цар  Борис  Л1'N° 215, ет.l,офис  16 GSM.•0889/534-504; 

СЪДЪРЖАНИЕ  

НА  ТЕКСТОВИЯ  И  ГРА  ФИУЕН  МА  ТЕРИАП  

1. Челен  лист; 

2. Удостоеерение  за  пълна  проектантска  правоспособност  на  арх. Христина  Николова  

pez.N_°0481 б  към  КАБ; 

3. Застраховатепна  полица  към  застраховка  „Професионална  отговорност  на  

участниците  в  проектирането  и  строителството  " на  арх. Христина  Николова  

рег.N0481 б  към  КАБ; 

4. Обяснителна  записка; 

5. Копие  на  скици  на  поземлени  имоти; 

б. Документ  за  собственост  Нотариален  акт  за  замяна  на  недвиж'ими  имоти  с  

движ'има  вещ; 

7. 17одробен  устройствен  план  - план  за  застрояване.- М  1:1000; 

8. Диск  с  разработката  в  dwg. u pdf. формат; 



	 ХИДРО МАП ЕООД 
Адрес: гр.Варна бул."Сливница"Ns 166А, етаж 3, офис 17 Тел.: 052/606 994, 052/616 994, GSM.• 0888/710743 

гр.София, бул. "Цар Борис 111'N° 215, ет.l,офис 16 GSM.•0889/534-504; 

ОБЯСНИТЕJlНА ЗАПИСКА 

на 

Подробен устройствен план - план за застрояване 

на У17ИХIХ-23 /51500.83.115/, 

по регулационен и кадастрален план на м. "Кокалу'; гр.Несебър, 

община Несебър, област Бургас; 

Проектът е изработен съгласно чл.135а от ЗУТ, по искане на възложителя - Силвио 

Богомилое Митев и Никос -Михаил Николай Николов, собственици на ПИ 51500.83.115 (УПИ 

XIX-2) по кадастралната карта на м. "Кокалу ", гр. Несебър, общ.Несебър, обл. Бургас, 

съгласно документ за собственост - 

С проекта се определят границите на застрояване на УПИХIХ-23/ПИ 51500.83.115/ 

с площ 1247кв.м, находящ се в м. "Кокалу ", гр.Несебър, община Несебър, област Бургас във 

връзка с бъдещи инвестиционни намерения на собствениците. 

Поземления имот попада в устройствена зона -„ Ок " със следните показатели: 

• характер на застрояване ниско застрояване; 	 средно застрояваtrе 

• максимална плътност на застрояване 	 30%; 

• максимална интензивност на застрояване 	 1.5; 

• минимална озеленена дворна площ 	 50%; 

• начин на застрояване 	 е; 

• максимална етажност 	 5; 

• максимална кота корниз 	 15м; 



	 ХИДРО  МАЛ  ЕООД 	  
Адрес: гр.Варна  бул."Сливница"Ns 166А, етаж  3, офис  17 Тел.: 052/606 994, 052/616994, GSM: 0888/710743 

гр. София, бул. ' Цар  Ворис  111'№  215, ет.l,офис  16 GSM.•0889/534-504; 

Ограничителните  линии  на  застрояване  са  на  отстояние  както  следва: 

от  ПИ  1500.82.76 с  НТПза  второстепенна  улица  — 3.ООм, 

съгласно  чл. 26 от  ЗУТ,• 

- 	от  YПИXVIII-22 /ПИ  1500.82.114/— S.ООм  (1/3Н), 

съгласно  чл. 31, ал.2, т.1 от  ЗУТ; 

- от  УПИХХ-47/ПИ1S00.82.116/—S.ООм  (1/3Н), 

съгласно  чл. 31, ап.2, т.1 от  ЗУТ; 

17УП  - П3 е  изработен  съгласно  чл.135а  на  ЗУТ, Наредба  N° 8 от  14.06.2001 г. за  

обема  и  съдържанието  на  устройствените  схеми  и  пяанове  и  Наредба  N_о  7 от  2003 г. за  

правилата  и  нормативите  за  устройство  на  отделните  видове  територии  и  устройствеУtи  

зони. За  проекта  е  използвана  основата  на  действащ  ПУГI-ПР- подробен  устройствен  план  

- план  за  регулация  за  кадастрални  райони  51500.77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86 в  

местността  "Кокалу" землище  на  гр. Несебър, одобрен  с  решение  Ns11748 от  OS. 09.2019г. 

на  Общински  сьвет  Несебър  и  действаща  кадастрална  карта  на  гр. Несебър, общ. Несебър, 

област. Бургас, одобрен  със  заповед  №  РД-18-46/18.08.2006г. на  изпълнителен  директор  на  

АК. 

Февруари, 2023 г. 
гр. Варна  

Част  „застрояване  ": 	  
арх. Христина  Николова/Рег.N°0481 б  към  КАБ/ 
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Координатна  система  БГС  2005 

ПУП  - ПЗ  
Подробен  устройствен  план  - план  за  застрояване  

за  УПИ  xix -23 /51500.83.1151, 
по  регулационен  и  кадастрален  план  на  м."Кокалу", гр.Несебър, община  Несебър , област  бургас  

ИЗВАДКА  от  действащ  ПУП-ПР  

- подробен  устройствен  ппан  - план  за  регупация  за  кадастрални  райони  

51500.77, 78, 79, 60, 81, 82, 83, 84, 85, 86 в  местността 'Кокапу", 

землище  на  гр. Несебър, одобрен  с  решение  №11748 от  05.09.2019г. 

на  Общински  съеет  Несебьр  и  кадастрапната  карта  на  гр.Несебър , 

общ. Несебьр, обл. 6ypreo, м. "Кокапу", одобрена  със  ааповед  

№  РД-18-46l18.08.2006 г. г, на  И.Д. на  АК; 
	 ПЛАНЗАЗАСТРОЯВАНЕ  

ТА6ЛИЦА  С  РЕЖИМ  ЗА  ЗАСТРОЯВАНЕ  

.--. 

~ в'►~` 	 ' 

ЛЕГЕНДА  И  СПЕЦИФИКАЦИЯ 	 , 
в  сьотвеrствие  с  Припоженив  №  2 кьм  чп. б9 от  

Наредба  №  01/8 аа  обема  
и  сьдьржанивто  на  устройстввните  схеми  и  ппаноав  

ВИДОВЕЛИНИИ  

-- - -- 	ИМОТНА  ГРАНИЦА  ПО  КК 	 . 

--'— ГРАНИцА  НА  КАДАСТРАПЕН  РАЙОН 	 . 
вЪТРЕШНА  РЕГУЛАЦИОННА  ЛИНИЯ  
БОРДЮРНА  ЛИНИЯ  
УПИЧНИ  РЕГУПАЦИОННИЛИНИИ  

— — 	— ОГРАНИЧИТЕЛНИ  ЛИНИИ  НА  3АСТРОЯВАНЕ  

ТРАСИРОВЪЧНИ  И  ОРА3МЕРИТЕЛНИ  ЕЛЕМЕНТИ  

2 ~ј  

идЕнтиФикАция , 

;, 	осови  линии  нА  vлици  

уо51 	ОСОВЙ  ТОЧКИ  

ј~2 	РАЗмЕРИ  НА  НАПРЕЧНИЯПРОФИЛ  
НА  ЛИЦИТЕ   

номЕРиРАнЕ  и  о6ОзнАчАвАнЕ  
НА  ОТРЕЖДАНЕ  

r~ 

83 

v`73 

( ^~ Ок~ ~~. 
забвлежкн: 

НОМЕРИРАНЕ  НА  КВАРТАЛИ  

номЕРиРАнЕ  НА  кАДАстРАлЕн  РАЙон  

НОМ .F.РИРАНF.. НАУПИ  

ОБОЗНАЧАВАНЕ  НА  УСТРОЙСТВЕНА  ЗОНА  
gъРхУ  РЕГУЛАционЕН  плян  

е  изработена  на  основание  чл.135а. 
с  изискванията  на  Наредба  №  7l22.12.2003 г. 
за  устройстео  на  отдепните  видове  териториw 

зони  и  Наредба  №  8 от  14.062007 г. за  обема  и  
на  устройстаенитегианове. 

Проёктът  за  ПУП-П3 
от  3УТ  и  в  съответствие  
за  правила  и  нормативи  
и  устройствеии  
с>аqьржанието  

мдп«с  и  пм", и:, п;игл~,пл  

обост  

.._. 	..... 
възложители : 
__..____. _' _ 
4acr: 

__. 	_.._...._._ 
Фааа: 

ПУП  . П3 
Падробеи  устройствен  план  • маи  за  хстропване  

. 	 аа  УПИ  Х1Х -2Э  15500.83.1151, 
по  рвг~паиионеи  м  ra,lacrpaneи  план  на  м 'КоналУ, гр  Несебър, 

обиWнаНесеблр  обпаст 6у•ргас  

	

СилвиоБпгомиловМитвв .__ 	 ._ 	.... 
_... 	... 	.... 	. 	., 	..... 

	

НИкtк  -МИКдил  НЧNаЛдЙ  Ниrдлпв 	; ._ 	 _._._~._._..._........... 
fpaqoycrpoйrrao ... 	....._._... 	......_...._ 	_............ 	-~----. 	___...._.. 
ПУП-ПЗ 	 , 

Проектанr: 	' арк. Хрисгина  Никопоеа  раг.Nч04876 юем  КА6  

ФеерУари. 2023.. 	 М  7:1000 	 лисr: 111 
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СКVСЦА  НА  ПQЗЕМЛЕН  t1MGT 
№  15-181753-17.02.2023 г. 

Гоземлен  имот  с  идентифиtкатор  51500.83.115 

Гр. Несебър. общ. Несебър, обл. Бургас  
р1о  кадастралната  картг  и  кадастралните  реrистри, одсс̀зрени  със  Заповед  РД-18-46118.08.2006 г  
на  Lt3ПbЛHИTEЛHVfЯ  ДИРЕКТQР  НА  АК  
ГЭоследно  изг, енение  на  кадастралната  карта  и  кадастраnните  регистри, засягащо  поземления  имот: 
няма  данни  за  изгленение  

рес  на  поземления  иг;ггот: гр. Несебър, местност  КСiКАЛУ  
Площ: 1247 кв. м  
Трайно  предназначение  на  територията: Земеделска  
Начин  на  траь4но  ползеане: За  друг  курартно-рекреационен  обект  
Категория  на  sемята: 4 
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Лрe,"I1ШE : i;дEп  .iGјТо~. 51500.33.23 
Hc, eN пс_ пNедхс.ден  план: 083023.. квартал : 15, пzрцел: ХiX 
Съсе~: 51500.83.14. 51500.83.117, 51500.83.116, 51500.33.77. 51500.8 .70, 51500.33.75 

СоSственици  пс  ,1г.нии  ат  КPHV: 
няnаа  данни  

Насите>пи  на  друrи  веи.гни  прааа  о  данни  ст  KPt'И: 
кяма  данни  

Сгради , които  попадат  еърху  ип<.ота  
няма  данни  за  сгрGдь  


